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CONCEIO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE TRELEW TRELEW (CHT.), 28 de Junio de 1994.-~
9 DE JULIO Y PELLEGRINI
PROVINCIA DEL CHUBUT

¢ 4

ORDENANZA N°

VIisTOs:
l.as Urdenanzas Nro. 909/78 (Reqlamentaria del Uso
gdel Suelo), v N, FL0/779 (Reglamentacion  Zona
HE, Urbanizacion Especial Barrio Los Olmos) v sus modifi-
catrias, v i

CONSIDERANDO :

UE la Ordenanza Nro. 9209/78,. establece las
delimitaciones de las zonas, determinamndo condi-
clones genarales de aso.—
QUE la citada Norma Legal no contempla condicio-
nantes referidos a la ocupacion del suslo.-
QUE la Ordenanza 218/79 v sus modificetorias son
Normas Complementarias tendientes al ordenamiento
de la zona UE.-
CUE &8s necesaria la implementacidn de normas
ampliatorias del ordenamiento de la Zona UE, para
wyvitar 2l uso indiscriminado del recurso suelo v genarar
dansidades poblacionales acordes con las mismas.-—
UE la relacidn entre superficies de predios vy
s las resultantes de la aplicaciédn de los  factores
. de ocupacidn, sumado al awae de la modalidad de construc—
citn de viviendas agrupadas en un lote, atenta contra las
consideraciones de ordenamiento wbano gue llevaron a su
dictado.—

POR ELLO:

EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIERE EL
ARTICULO NRO. 19 DE LA CARTA ORGANICA MUNICIPAL:
EL CONCEJCO DELIBERANTE DE LA CIUDRAD DE TRELEW,
SANCIONA CON FUERZIA DE:

g RrR D E N & N Z A

ARTICULD 1ro.) MODIFICANSE los valores de Factor de
focupacidn Total (FOT) y Factor de Ooupacionm del Suelo
(FOS) de la zona UE (Urbanizacién Especial) definidos por
la Ordenanza 918/79 v sus modificatorias.-
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OMAR ALBEATO LOPEZ

Becretario Leglslativo
@oncelo Deliberante de Trelew
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DE LA CIUDAD DE TRELEW
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PROVINCIA DEL CHUBUT TRELEW (CHT.), 28 de Junio de 1994.

ARTICULO Zdo.) DE LOS USOS8:
Los usos seréan los admitidos para la

zona R2 & excepcidn de los indicados a continuacion:
Casas de Fensidn.
Comercio minorista de mas de 1800 metros
cradrados.
Depbhsito Comercial.
Estacibn de Servicio.
HEepectsirulos piblicos, Cines vy Teatros.
Giarage Comercial.
Gimnasico Comesrcial de mas de 150 meltros
cuadrados.
Gomeria. Venta v/o0 reparaclion de nsuméb-
ticos.
Hotel con o sin comida.
Mercado v Avtoservicios de mas de 188
metros cuadrados.
Sgrvicios de reparacidn de mas de 35
metros cuadrados.
Talleres mecanicos de cualguier tipo.

ARTICU O Zro.) DE LOS INDICADORES URBANISTICOS:

os  indicadores urbanisticos para 1la
2ona aftectada, de aplicacidon para el caso de viviendas
individuales solas, locales comerciales solos, o combina-
cidn de ambos, son los siguientes:

FACTOR PE OCUPACION: FOg: @,7
FOT: 1
RETIROS

La edificacidn deberd respetar un retiro de
linea municipal de 3.88m. por todo el ancho del lote. La
superficie resultante podréd sger reemplazada por otra
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gguivalente, alun cuando la profundidad del retiro no sea
constante, debiendo respetarse un minimo de 1,80 m. en
todos los CAsOS.

En lpz casos de lotes de esguina se considerara
como frente, a los efectos de la determinacidon del reti-
roy, el lado menor del lote; siendo optativae su aplicecidn
sobre &1 lado mayor.

La edificacidon debera respetar un retiro de
fondo de 5.00 m. pudiendo el mismo ser coupado con  cons-
trucciones complementarias de acuerdn a lo establecido en
@l articulo éto. de la presente reglamentacidn.-

Toda la superficie de retiro de edificacion
daebaréd ssr parguizada v/ /o tratada.—

ALTURAS:

L.aa altura méxima de edificacidn serd de 8.40m v
wolo  podré ser sobrepasada por la sobrealtura de  techos
“won  pendientes v/o instalaciones complementarias,. no
Mabitables, hbasta un médximo de 10.980 m. En los casos  en
gue se construya wun tercer nivel, este podrid ocupar hasta
el 3@% del promedic construido en los pisos bajos.—

ARTICU O 4to.) DE LA CONSTRUCCTION DE VIVIENDAS:

La construccidon de viviendas baio el
régimen de propiedad horizontal y/0 agrupadas en la =zona
clenominada UE { Urbamnizacildn Especial) debera realizarse
Leniendn en cuenta los siguientes factores de ocupacion
del suelo (FO8) v total (FOT). Los mismos son de aplica—
cidn para el caso de unidades habitacionales o en  combi-
racidn con locales comerciales, en los casos en que estos
son permitidos. Los retiros v altwras & aplicar en estos
casns serdan las esstablecidas en el articulo anterior para
las construcciongs en gengral.-

OMAR ALBERTO LOPEZ . 32
Secretario Leglislativo “@r. W
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Factor de Qcupacidn

Viviendas bajo récimen de P.H. o agrupadas

Farea lotes de hasta 450 ma: FOS: @.46
FOT: @B.98
Fara lotes mas de 450 m2: Fog: @,5
FOT: @.7

Se entiende por viviendas bajo el regimen de

propiedad horizontal y/o0 agrupadas aguellas que se cons-
truyen en wn mismo lote v cuentan o no  con medios  de
ingreso, egreso vy escaleras comnunes, sean estos cubiertos
o descublertos v con relacion directa o indirecta desde
la via plblica.-

ARTICULO Sto.) DEL CERCADO DE LGOS PREDIOS
DE 108 TERRENOS CONSTRUIDOS: La alturs de
los muros divisorilos de predios en el gspacio de  retiro
Mo podrad sobrepasar los 1,20 moy a partir del retiro,
tener entre 1,860 m. como minimo v 3,880 m.  como méximo.
b.os muros de frente., si los hubiera, podran tener 0,88 m.
S comn  maximo, pudiendo complementarse con elementos de
-~ proteccion gue no impliguen obstruccién de las visuales.-
De los Terrenos Baldios: El cercado de los mismos debe
realizarse cumplimentando los retiros minimos estableci-

dos para los casos de predios edificados.—

ARTICUL.O 6to.) DE LAS CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS:

Ern todos los casos la superficie determi-
nada por el retiro de fondo podra ocuparse con  construce-
ciones complementarias de las viviendas. Richas construc—
ciones deberén permitir la correcta iluminacién v venti-
lacion de locales, segin lo establecido en el CoHdigo de
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Edificaciéon para el cumplimiento de las condiciongs de
abitabilidad de acuerdo a las categorias de los mismos y
seran computables a los fines de la determinacidon de los
factores de ocupacidn del suelo v total indespendientemen-
te del destino.-

La ocupacitn del retiro de fondo podra realizarse
waglin las siguientes modalidades: a) si se ocupa todo el
ancho del lote, las mismas no superardn la altura méauima
de I,50 metros. b) 8i se ocupa bhasta 21 3MY del ancho del
lote, las mismas no superaréan los 6,00 metros por todo
concepto.—

ARTICULD 7mu.) DE LAS COCHERAS:

Cada unidad habitacional a construlr, sea
uata individual, bajo el Régimen de Fropiedad Horizontal
y/0 agrupada, segin definicidon del Articulo 3ro., deberd
contar obligatoriamente con una superficie minims de
283.080m2 destinada a cochera. La misma podrid ser cubierta,
semnicubisrta o descubierta, no computandose a los efectos
e la determinacidn de los factores de ocupacidn, excepto
grn 2l caso de gque se realice en los retiros de fondo, de
acvardo a lo reglamentado en el Articulo anterior.-

B los casps de locales destinados a
actividades comerciales se deberd contemplar 21 espacio
reguerido  para estacionamiento vehicular propio vy/o de
pablico v para carga v descarga, de acuerdo por 1o esta-
Blecido por la Ordenanza 909/78, segian su destino.-—

ARTICULO 8Bvo.) DEROGANSE las Ordenanzas 918/79 v 11l61/81
v toda otra gue se oponga al fiel cumplimien-—
to de la presente.—

ARTICULD  %rno.) La presente Ordenanza tendriad vigencia &
partir de la fecha de su promulgacidn.-—
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GMAR ALBERTO LOPEZ

Secretario Leglsiative
feoselo Peliberants do Trelawy
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ARTICULD 10mo.) REGISTRESE SU SANCION, GIRESE AL DEPARTA

MENTO EJECUTIVO MUNICIFAL PARA SU FROMUL-
GACION, COMUNIQUESE, NOTIFIGUESE, DESE AL BOLETIN QFICIAL
MUNICIPAL Y CUMPLIDO ARCHIVESE.-

DADA EN LA BALA DE SESIONES EL. DIA: 23 JUN 904

REGISTRADA BAJO EL NUMERO:

OMAR ALBERTO LOPEY
Becretario Leglslativo
@Eencslo Dellborante do Trelow
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